
รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
 

เสนอผูถื้อหุน้ของบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
 
 

ขา้พเจา้ได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะบริษทั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 และงบก าไร
ขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะบริษทั งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะบริษทั งบแสดง 
การเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะบริษทั และงบกระแสเงินสดรวมและ 
งบกระแสเงินสดเฉพาะบริษทัส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่ของ
บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
ตามล าดบั ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง งบการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าว
จากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 

ขอบเขตการสอบทาน  
 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผูส้อบบัญชี 
รับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธีิการสอบถามบุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดา้นการเงินและบญัชี 
และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าให้
ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่ว่าจะพบเร่ืองท่ีมีนัยส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบได้จากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่แสดงความเห็น 
ต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 
 

ข้อสรุป 
 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง งบการเงิน
ระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้  
 
 
 
 
 

สกุณา  แยม้สกุล 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4906 
บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั 
 

กรุงเทพมหานคร 
7 พฤษภาคม พ.ศ. 2558  



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน)  
 
ข้อมูลทางการเงนิรวมระหว่างกาลและข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทัระหว่างกาล  
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 
วนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558 



บริษทั สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)
31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม
พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 28,797 27,584 12,677 5,422
เงินลงทุนชัว่คราว 3, 4 369,094 237,295 369,094 237,295
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 5, 16 263,290 126,343 201,781 74,625
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงินท่ีถึงกาํหนด
   รับชาํระภายในหน่ึงปี 6 24,844 24,396 18,164 17,804
ลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16 128,825 128,709 463,651 433,886
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการ
   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16 25,000 25,000 196,421 248,646
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 13,597 13,644 11,727 11,698

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 853,447 582,971 1,273,515 1,029,376

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั 591 591 - -
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 6 656,880 667,080 439,677 448,419
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 7 - - 257,925 257,925
ส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ 7 3,523,685 3,507,719 1,847,300 1,847,300
ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ - สุทธิ 1,083 1,100 - -
อสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน 3, 8 7,506,506 7,518,365 3,871,770 3,882,494
อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 9 46,088 50,451 22,885 26,553
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 9 19,357 20,177 14,920 15,740
เงินประกนัการเช่าท่ีดิน 47,086 52,086 47,086 52,086
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 54,767 59,609 48,112 52,527

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 11,856,043 11,877,178 6,549,675 6,583,044

รวมสินทรัพย์ 12,709,490 12,460,149 7,823,190 7,612,420

2

ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั

กรรมการ  _______________________________   กรรมการ   __________________________

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี



บริษทั สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)
31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม
พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร
   และเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - 498,817 - 498,817
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 163,182 148,007 103,487 93,242
เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16 37,554 37,982 21,181 19,296
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัยอ่ย 16 - - 207,700 172,200
ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ท่ีถึงกาํหนด
   รับรู้เป็นรายไดภ้ายในหน่ึงปี 51,741 52,692 27,476 28,049
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนด
    ชาํระภายในหน่ึงปี 10 748,297 - 748,297 -
ค่าเช่าท่ีดินรับรู้ดว้ยวธีิสัญญาเช่าการเงิน
   - ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 53,765 48,177 51,359 47,280
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 16,243 9,941 399 -
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 187,280 163,184 109,888 98,736

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 1,258,062 958,800 1,269,787 957,620

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ 421,895 430,773 59,282 63,330
เงินกูย้มืระยะยาว 10 1,198,292 1,447,670 1,198,292 1,447,670
เงินมดัจาํรับจากลูกคา้ 480,621 472,424 279,993 273,933
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 669,388 666,047 371,257 368,084
ค่าเช่าท่ีดินรับรู้ดว้ยวธีิสัญญาเช่าการเงิน 1,290,056 1,307,585 759,166 774,747
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 31,704 30,463 31,704 30,463

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 4,091,956 4,354,962 2,699,694 2,958,227

รวมหนีสิ้น 5,350,018 5,313,762 3,969,481 3,915,847

3

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั



บริษทั สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)
31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม
พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้
   ทุนจดทะเบียน 12 1,480,523 1,480,523 1,480,523 1,480,523

   ทุนท่ีออกและชาํระแลว้ 12 1,480,515 1,480,515 1,480,515 1,480,515
ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 12 634,029 634,029 634,029 634,029
กาํไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 131,626 131,626 131,626 131,626
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 4,690,047 4,483,285 1,608,051 1,450,915
   องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ (512) (512) (512) (512)

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 6,935,705 6,728,943 3,853,709 3,696,573
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 423,767 417,444 - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 7,359,472 7,146,387 3,853,709 3,696,573

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 12,709,490 12,460,149 7,823,190 7,612,420

4

ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี



บริษทั สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558

พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

รายได้

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ 329,557 310,419 186,121 183,718

รายไดท้างการเงินและดอกเบ้ียรับ 6,791 6,510 8,189 9,864

เงินปันผลรับ 5, 7 - - 112,700 111,720

รายไดอ่ื้น 7,834 7,697 32,230 29,481

ส่วนแบ่งกาํไรจากการร่วมคา้ 7 128,666 87,985 - -

รวมรายได้ 472,848 412,611 339,240 334,783

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 123,076 123,896 70,243 71,447

การปรับมูลค่ายติุธรรม 

   อสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน - สุทธิ 3, 8 39,594 33,046 28,284 36,153

ค่าใชจ่้ายในการขาย 7,900 5,075 7,053 4,059

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 41,676 43,270 37,454 37,496

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 16 5,405 4,591 5,405 4,591

รวมค่าใช้จ่าย 217,651 209,878 148,439 153,746

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษเีงนิได้ 255,197 202,733 190,801 181,037

ตน้ทุนทางการเงิน (23,261) (25,299) (24,378) (25,907)

กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ 231,936 177,434 166,423 155,130

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (18,851) (21,090)               (9,287) (11,639)               

กาํไรสําหรับงวด 213,085 156,344 157,136 143,491

การปันส่วนกาํไร

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 206,762 147,587 157,136 143,491

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 6,323 8,757 - -

213,085 156,344 157,136 143,491

กาํไรต่อหุ้น 14

กาํไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 0.12 0.08 0.09 0.08

กาํไรต่อหุน้ปรับลด 0.12 0.08 0.09 0.08

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

5

ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั



บริษทั สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)
งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558

พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557
พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กาํไรสําหรับงวด 213,085 156,344 157,136 143,491
กาํไรเบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับงวด - สุทธิจากภาษี - - - -

กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 213,085 156,344 157,136 143,491

การปันส่วนของกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 206,762 147,587 157,136 143,491
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 6,323 8,757 - -

213,085 156,344 157,136 143,491

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี

6

ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั



บริษทั สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)
งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558

ทุนทีอ่อกและ ส่วนเกนิ หุ้นปันผล สํารอง กาํไรสะสม องค์ประกอบอื่น ส่วนได้เสียทีไ่ม่มี รวม
หมายเหตุ ชําระแล้ว มูลค่าหุ้น ค้างจ่าย ตามกฎหมาย ทีย่งัไม่ได้จัดสรร ของส่วนของผู้ถือหุ้น อาํนาจควบคุม ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดยกมาต้นงวด 1 มกราคม พ.ศ. 2558 1,480,515 634,029 - 131,626 4,483,285 (512) 417,444 7,146,387
กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - 206,762 - 6,323 213,085

ยอดคงเหลือปลายงวด 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 1,480,515 634,029 - 131,626 4,690,047 (512) 423,767 7,359,472

ยอดยกมาต้นงวด 1 มกราคม พ.ศ. 2557 1,316,020 634,029 - 117,026 3,977,868 - 385,414 6,430,357
จดัสรรเป็นสาํรองตามกฎหมาย - - - 14,600 (14,600) - - -
เงินปันผลจ่าย 13 - - 164,495 - (182,776) - - (18,281)
กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - 147,587 - 8,757 156,344

ยอดคงเหลือปลายงวด 31 มีนาคม พ.ศ. 2557 1,316,020 634,029 164,495 131,626 3,928,079 - 394,171 6,568,420

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลนี้
7

ข้อมูลทางการเงนิรวม (พนับาท)
ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษทัใหญ่



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)
งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ต่อ)
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558

ทุนทีอ่อกและ ส่วนเกนิ หุ้นปันผล สํารอง กาํไรสะสม องค์ประกอบอื่น รวม
หมายเหตุ ชําระแล้ว มูลค่าหุ้น ค้างจ่าย ตามกฎหมาย ทีย่งัไม่ได้จัดสรร ของส่วนของผู้ถือหุ้น ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดยกมาต้นงวด 1 มกราคม พ.ศ. 2558 1,480,515 634,029 - 131,626 1,450,915 (512) 3,696,573
กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - 157,136 - 157,136

ยอดคงเหลือปลายงวด 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 1,480,515 634,029 - 131,626 1,608,051 (512) 3,853,709

ยอดยกมาต้นงวด 1 มกราคม พ.ศ. 2557 1,316,020 634,029 - 117,026 1,383,892 - 3,450,967
จดัสรรเป็นสาํรองตามกฎหมาย - - - 14,600 (14,600) - -
เงินปันผลจ่าย 13 - - 164,495 - (182,776) - (18,281)
กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด - - - - 143,491 - 143,491

ยอดคงเหลือปลายงวด 31 มีนาคม พ.ศ. 2557 1,316,020 634,029 164,495 131,626 1,330,007 - 3,576,177

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหนึ่งของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลนี้
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ข้อมูลทางการเงินเฉพาะบริษัท (พนับาท)



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)  
งบกระแสเงนิสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558

พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557
หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน
เงินสดไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 15 40,446 137,191 (51,868) 69,257
จ่ายดอกเบ้ีย (19,322) (25,905) (19,321) (26,424)
จ่ายภาษีเงินได ้ (9,775) (9,234) (5,715) (5,469)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 11,349 102,052 (76,904) 37,364

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 9 - (122) - (122)
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออาคาร และอุปกรณ์
   และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (12,264) (3,832) (5,658) (1,888)
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่บริษทัยอ่ยและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16 - - (9,000) -
เงินสดรับจากการรับชาํระหน้ีเงินใหกู้ย้มืระยะส้ัน
   แก่บริษทัยอ่ยและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16 - - 61,225 37,750
เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 2,336 - 2,336 -
เงินปันผลรับ - 111,720 - 111,720
ดอกเบ้ียรับ 72 282 36 5,379

เงินสดสุทธิ(ใชไ้ปใน)ไดม้าจากกิจกรรมลงทุน (9,856) 108,048 48,939 152,839

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากบริษทัยอ่ย 16 - - 41,500 26,600
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 10 498,537 - 498,537 -
จ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน (498,817) (200,000) (498,817) (200,000)
จ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะส้ันจากบริษทัยอ่ย
   และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16 - - (6,000) (10,000)

เงินสดสุทธิ(ใชไ้ปใน)ไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน (280) (200,000) 35,220 (183,400)

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้สุทธิ 1,213 10,100 7,255 6,803
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 27,584 23,366 5,422 5,941

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายงวด 28,797 33,466 12,677 12,744

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี
9

ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษัท



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)  
งบกระแสเงนิสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ต่อ)
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิม่เติม

รายการท่ีไม่ใช่เงนิสด

รายการท่ีไม่ใช่เงินสดท่ีมีสาระสาํคญัสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 และ พ.ศ. 2557 ไดแ้ก่

พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557
หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

เจา้หน้ีจากการซ้ืออาคารและอุปกรณ์
   และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 42,418 33,334 21,452 14,124
เจา้หน้ีจากการซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 1,699 1,699 1,699 1,699
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเพ่ิมข้ึนจาก
   การกลบัรายการสัญญาเช่าการเงิน 3,493 - 3,493 -
เงินปันผลคา้งจ่าย - 182,776 - 182,776
เงินปันผลคา้งรับ 5 112,700 - 112,700 -

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัเป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ี
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ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษัท



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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1 ข้อมูลทั่วไป 

 

บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (‘บริษทั’) เป็นบริษทัมหาชนจ ากดั ซ่ึงจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และเป็นบริษทั
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และมีท่ีอยูต่ามท่ีไดจ้ดทะเบียน ดงัน้ี 
 

เลขท่ี 99  ถนนรัชดาภิเษก  แขวงดินแดง  เขตดินแดง  กรุงเทพมหานคร 10400 
 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทัและบริษทัยอ่ยวา่ ‘กลุ่มบริษทั’ 
 

ขอ้มูลทางการเงินรวมระหวา่งกาลและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัระหวา่งกาลไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี  
7 พฤษภาคม พ.ศ. 2558 
 

ขอ้มูลทางการเงินรวมระหวา่งกาลและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัระหวา่งกาลท่ีน าเสนอน้ีไดมี้การสอบทานแต่ยงัไม่ไดต้รวจสอบ 
 

2 นโยบายการบัญชี 
 

2.1 เกณฑ์ในการจัดท าข้อมูลทางการเงนิ 
 

ขอ้มูลทางการเงินรวมระหวา่งกาลและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัระหวา่งกาลไดจ้ดัท าข้ึนตามหลกัการบญัชีท่ีรับรอง
ทั่วไปในประเทศไทยภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซ่ึงหมายถึงมาตรฐานการบัญชีท่ีออกภายใต้
พระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 และตามขอ้ก าหนดของคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่า
ดว้ยการจดัท าและน าเสนอรายงานทางการเงิน ขอ้มูลทางการเงินหลกั (คือ งบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุน งบก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด) ไดจ้ดัท าให้เป็นรูปแบบท่ีสมบูรณ์ 
ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินจดัท าเป็น
แบบยอ่ให้สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการบญัชีไทยฉบบัท่ี 34 เร่ืองงบการเงินระหว่างกาล และไดเ้พิ่มหมายเหตุประกอบ
ข้อมูลทางการเงินตามข้อก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ท่ีออกภายใต้
พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 

ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ีควรอ่านควบคู่กบังบการเงินของรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 
 

ขอ้มูลทางการเงินรวมระหวา่งกาลและขอ้มูลทางการเงินเฉพาะบริษทัระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัท าข้ึนจากขอ้มูล
ทางการเงินระหวา่งกาลภาษาไทยท่ีจดัท าตามกฎหมาย ในกรณีท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความแตกต่างกนั ใหใ้ช้
ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
 

นโยบายการบญัชีท่ีใชใ้นการจดัท าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเป็นนโยบายเดียวกนักบันโยบายการบญัชีท่ีใชใ้นการ
จดัท างบการเงินส าหรับงวดปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 
 

รายจ่ายท่ีเกิดข้ึนเป็นคร้ังคราวในระหว่างงวดปีบญัชีจะแสดงเป็นค่าใช้จ่ายหรือค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชีโดยใช้เกณฑ์
เดียวกบัการแสดงรายจ่ายเป็นค่าใชจ่้ายหรือค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี ณ วนัส้ินงวดปีบญัชี 
 

ภาษีเงินไดร้ะหวา่งกาลตั้งคา้งจ่ายไวโ้ดยใชอ้ตัราภาษีเดียวกบัท่ีใชก้บัผลก าไรรวมทั้งปีท่ีคาดวา่จะได ้



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 
2.2 การปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี การปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และการตีความที่เกีย่วข้อง 

 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ และมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง ซ่ึงมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ี     
1 มกราคม พ.ศ. 2558 ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบักลุ่มบริษทั 
 
ก) กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ท่ีส่งผลกระทบต่อกลุ่มบริษทั มีดงัต่อไปน้ี 
 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2557) 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การน าเสนองบการเงิน 
เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง เงินลงทุนในบริษทัร่วม และการร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 10 เร่ือง งบการเงินรวม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 เร่ือง การวดัมูลค่ายติุธรรม 

 
ผูบ้ริหารของบริษทัและกลุ่มบริษทัไดป้ระเมินและเห็นวา่ มาตรฐานการบญัชี และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ท่ีมีการปรับปรุงดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบท่ีเป็นสาระส าคญัต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลท่ีน าเสนอ ยกเวน้
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 มีวตัถุประสงคเ์พื่อปรับปรุง และลดความซ ้ าซอ้นของค านิยามของมูลค่า
ยุติธรรม โดยการก าหนดค านิยาม และแหล่งขอ้มูลในการวดัมูลค่ายุติธรรม และการเปิดเผยขอ้มูลส าหรับใช้ใน
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน มาตรฐานดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบกบัขอ้มูลทางการเงินของกลุ่มบริษทั ยกเวน้
เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลซ่ึงกลุ่มบริษทัไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลขอ้ 3 

 
ข) กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเปล่ียนแปลงอยา่งไม่มีสาระส าคญั  

 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเปล่ียนแปลงอยา่งไม่มีสาระส าคญัมีจ านวนทั้งส้ิน 41 ฉบบั ซ่ึงผูบ้ริหารประเมินว่า
ไม่มีผลกระทบต่อกลุ่มบริษทั  

 
2.3 การประมาณการ 

 
ในการจดัท าขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล ผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการและขอ้สมมติท่ีมีผลกระทบต่อการ
น านโยบายการบญัชีมาใช ้และจ านวนเงินของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจจะแตกต่าง
จากการประมาณการ 
 
ในการจดัท าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารจะใชดุ้ลยพินิจท่ีมีนยัส าคญัในการน านโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั
และแหล่งท่ีมาของขอ้มูลท่ีส าคญัของความไม่แน่นอนในการประมาณการท่ีมีอยูม่าใชเ้ช่นเดียวกบังบการเงินรวมส าหรับ
ปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  

13 

 
3 มูลค่ายุติธรรม 

 
3.1 การประมาณการมูลค่ายุติธรรม 
 

ตารางต่อไปน้ีแสดงถึงสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมจ าแนกตามวิธีการประมาณมูลค่า ความแตกต่างของระดบั
ขอ้มูลสามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 
 ราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั (ขอ้มูลระดบั 1) 
 ขอ้มูลส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินซ่ึงไม่ได้อา้งอิงจากขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้จากตลาด (ขอ้มูลท่ีไม่สามารถ

สังเกตได)้ (ขอ้มูลระดบัท่ี 3) 
 

ตารางต่อไปน้ีแสดงถึงสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 
 

 ข้อมูลทางการเงนิรวม 

 ข้อมูลระดบัที ่1 ข้อมูลระดบัที ่3 รวม 

 พนับาท พนับาท พนับาท 

สินทรัพย์    
เงินลงทุนชัว่คราว - หลกัทรัพยเ์พือ่คา้ 369,094 - 369,094 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 7,506,506 7,506,506 

รวมสินทรัพย ์ 369,094 7,506,506 7,875,600 

 
ตารางต่อไปน้ีแสดงถึงสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

 

 ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

 ข้อมูลระดบัที ่1 ข้อมูลระดบัที ่3 รวม 

 พนับาท พนับาท พนับาท 

สินทรัพย์    
เงินลงทุนชัว่คราว - หลกัทรัพยเ์พือ่คา้ 369,094 - 369,094 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 3,871,770 3,871,770 

รวมสินทรัพย ์ 369,094 3,871,770 4,240,864 

 
ไม่มีรายการโอนระหวา่งระดบั 1 และระดบั 3 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรมในระหวา่งงวด 
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3 มูลค่ายุติธรรม (ต่อ) 
 

3.2 การวดัมูลค่ายุติธรรมซ่ึงใช้ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้อย่างมีสาระส าคญั (ข้อมูลระดบัที่ 3) 
 

กลุ่มบริษทัไดมี้การเปิดเผยการเปล่ียนแปลงในมูลค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงเป็นขอ้มูลระดบัท่ี3 ไวใ้นหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 8 
 
ไม่มีการเปล่ียนแปลงส าหรับวธีิการประมาณมูลค่ายติุธรรมระหวา่งงวด 

 
3.3 ข้ันตอนการประเมินมูลค่ายุติธรรม 

 
คณะท างานของบริษทัร่วมกบัผูป้ระเมินอิสระ ได้ท าการประเมินมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยส์ าหรับการรายงานใน 
งบการเงิน รวมถึงมูลค่ายติุธรรมระดบัท่ี 3 คณะท างานน้ีไดร้ายงานโดยตรงต่อคณะกรรมการการเงิน (Finance committee) 
การประชุมระหว่าง คณะกรรมการการเงิน และคณะท างานเก่ียวกบักระบวนการประเมินมูลค่ายติุธรรมไดจ้ดัข้ึนอยา่งน้อย
หน่ึงคร้ังในแต่ละไตรมาส ซ่ึงสอดคลอ้งกบัวนัท่ีรายงานรายไตรมาสของกลุ่มบริษทั  
 
ขอ้มูลหลกัท่ีกลุ่มบริษทัใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรมระดบัท่ี 3 ไดแ้ก่ ประมาณการกระแสเงินสดคิดลดของค่าเช่าจาก
สัญญาเช่าในปัจจุบนั รวมถึงค่าเช่าในอนาคตภายใตเ้ง่ือนไขของตลาดท่ีมีอยูใ่นปัจจุบนั สุทธิจากกระแสเงินสดจ่ายต่างๆ 
ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนเน่ืองจากอสงัหาริมทรัพย ์และอตัราคิดลดส าหรับอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงประมาณโดยอา้งอิง
จากอตัราผลตอบแทนเฉล่ียของกองทุนอสังหาริมทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยซ่ึ์งกลุ่มบริษทัพิจารณาแลว้เห็นวา่
มีสถานะทางการเงินท่ีเทียบเคียงไดก้บัสถานะทางการเงินของบริษทั บวกดว้ยอตัราความเส่ียงท่ีเหมาะสม อตัราคิดลด 
ท่ีใชส้ะทอ้นถึงการประเมินสภาวะตลาดปัจจุบนัในเร่ืองมูลค่าของการเงินและปัจจยัความเส่ียงท่ีเหมาะสม โดยมีอตัรา 
คิดลดระหวา่งร้อยละ 4.15 ถึง 12 ต่อปี กลุ่มบริษทัไดมี้การติดต่อผูป้ระเมินอิสระเพื่อการใชข้อ้มูลดงักล่าว 
 

4 เงนิลงทุนช่ัวคราว 
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 บริษทัมีเงินลงทุนในหลกัทรัพยด์งัน้ี 
 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม และข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษัท 

  31 มีนาคม พ.ศ. 2558 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 

  ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

 เงนิลงทุนช่ัวคราว     

 หลกัทรัพยเ์พื่อคา้ 368,069 369,094 236,101 237,295 
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4 เงนิลงทุนช่ัวคราว (ต่อ) 
 

ในระหวา่งไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ.2558 เงินลงทุนในหลกัทรัพยมี์การเปล่ียนแปลงดงัน้ี 
 

 หลักทรัพย์เพ่ือค้า 

 ข้อมูลทางการเงนิรวม และ 
 ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 
 พนับาท 
  

ราคาตามบญัชีตน้งวด - สุทธิ 237,295 
ยอดซ้ือหลกัทรัพย ์ 468,030 
ยอดขายหลกัทรัพย ์ (336,062) 
การเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของหลกัทรัพยเ์พื่อคา้ (169) 

ราคาตามบญัชีปลายงวด - สุทธิ 369,094 

 
5 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

      

 ลูกหน้ีการคา้ 72,399 76,924 40,166 43,741 

 หกั  ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ - - - - 

 ลูกหน้ีการคา้สุทธิ 72,399 76,924 40,166 43,741 
 ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 27,784 2,426 16,949 23 
 ลูกหน้ีเงินประกนั 7,075 8,537 5,873 7,431 
 ภาษีโรงเรือนคา้งรับ 27,841 24,063 12,647 11,908 
 เงินปันผลคา้งรับ 112,700 - 112,700 - 

 ลูกหน้ีอ่ืน 15,491 14,393 13,446 11,522 

  263,290 126,343 201,781 74,625 
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5 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น (ต่อ) 
 

ลูกหน้ีการคา้ แยกตามอายหุน้ีท่ีคา้งช าระไดด้งัน้ี 
 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
      

 ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 64,772 68,624 37,242 39,074 
 เกินวนัครบก าหนด 1 - 6 เดือน 7,370 7,453 2,924 4,667 
 เกินวนัครบก าหนด 7 - 12 เดือน 76 74 - - 

 เกินวนัครบก าหนดมากกวา่ 12 เดือน 181 773 - - 

  72,399 76,924 40,166 43,741 

 หกั  ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ - - - - 

  72,399 76,924 40,166 43,741 

 
6 ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าการเงนิ 
 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

 ลูกหน้ีขั้นตน้ตามสญัญาเช่า     
    ครบก าหนดภายในไม่เกิน 1 ปี 50,326 50,195 36,970 36,972 
    ครบก าหนดเกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 210,872 212,233 154,560 156,318 
    ครบก าหนดหลงัจาก 5 ปี 726,383 744,071 467,850 481,878 

  987,581 1,006,499 659,380 675,168 
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หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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6 ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าการเงนิ (ต่อ) 

 
  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
      

 มูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีลูกหน้ี     
    ตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า     
    ครบก าหนดภายในไม่เกิน 1 ปี 24,844 24,396 18,164 17,804 

    ครบก าหนดเกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 114,339 113,908 85,918 86,014 
    ครบก าหนดหลงัจาก 5 ปี 542,541 553,172 353,759 362,405 

  656,880 667,080 439,677 448,419 
      

  681,724 691,476 457,841 466,223 
    หกั  ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ - - - - 

  681,724 691,476 457,841 466,223 
      

 รายไดท้างการเงินรอการรับรู้ 305,857 315,023 201,539 208,945 

 
7 เงนิลงทุนในบริษัทย่อย และส่วนได้เสียในการร่วมค้า 

 
การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ มีดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงนิ 
 เฉพาะบริษทั 

 พนับาท 

เงนิลงทุนในบริษทัย่อย  
  

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
ราคาตามบญัชีตน้งวด  257,925 

ลงทุนเพิ่มข้ึน (ลดลง) - 

ราคาตามบญัชีปลายงวด  257,925 

 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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7 เงนิลงทุนในบริษัทย่อย และส่วนได้เสียในการร่วมค้า (ต่อ) 
 

การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ มีดงัน้ี (ต่อ) 
 

  ข้อมูลทางการเงนิ 
 ข้อมูลทางการเงนิรวม เฉพาะบริษทั 

 พนับาท พนับาท 

ส่วนได้เสียในการร่วมค้า   
   

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558   
ราคาตามบญัชีตน้งวด  3,507,719 1,847,300 
เงินปันผลรับ (112,700) - 

ส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้ 128,666 - 

ราคาตามบญัชีปลายงวด  3,523,685 1,847,300 

 
รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 
มีดงัต่อไปน้ี 
 
  สัดส่วน 

 ลกัษณะความสัมพนัธ์ ความเป็นเจ้าของ 

บริษัทย่อย   
บริษทั เพชรเกษม พาวเวอร์ เซ็นเตอร์ จ ากดั ถือหุน้โดยตรง 74 
บริษทั เอกมยั ไลฟ์สไตล ์เซ็นเตอร์ จ ากดั ถือหุน้โดยตรง 51 
บริษทั สยามฟิวเจอร์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ถือหุน้โดยตรง 100 
บริษทั รัชโยธิน อเวนิว จ ากดั ถือหุน้โดยตรง 50 
บริษทั รัชโยธิน อเวนิว แมเนจเมนท ์จ ากดั ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั รัชโยธิน อเวนิว จ ากดั 50 
บริษทั สยามฟิวเจอร์ แมเนจเมนท ์จ ากดั ถือหุน้โดยตรง 100 
   

การร่วมค้า   
บริษทั เอส เอฟ ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั ถือหุน้โดยตรง 49 
บริษทั นอร์ธ บางกอก ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั ถือหุน้โดยตรง 49 
 
บริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ทั้งหมดจดทะเบียนและประกอบกิจการในประเทศไทย โดยประกอบธุรกิจหลกัในการให้เช่าพื้นท่ี 
ในอาคารและใหบ้ริการดา้นสาธารณูปโภค 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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8 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
 

   ข้อมูลทางการเงนิ 
  ข้อมูลทางการเงนิรวม เฉพาะบริษทั 

  พนับาท พนับาท 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558   

 อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2558 7,518,365 3,882,494 
 อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 10,930 8,762 
 จ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจากการยกเลิกสัญญา (2,084) (2,084) 

 การปรับมูลค่ายติุธรรมลดลง (20,705) (17,402) 

 อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 7,506,506 3,871,770 

 
   ข้อมูลทางการเงนิ 
  ข้อมูลทางการเงนิรวม เฉพาะบริษทั 

  พนับาท พนับาท 

 งบก าไรขาดทุนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558   

 การปรับมูลค่ายติุธรรมลดลง (20,705) (17,402) 

 ตน้ทุนทางการเงินจากการบนัทึกอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (18,889) (10,882) 

 การปรับมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ (39,594) (28,284) 

 
9 อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 

 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  อาคาร สินทรัพย์ อาคาร สินทรัพย์ 
  และอุปกรณ์ ไม่มีตัวตน และอุปกรณ์ ไม่มีตัวตน 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด      
    วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558     
 ราคาตามบญัชีตน้งวด - สุทธิ 50,451 20,177 26,553 15,740 
 ซ้ือสินทรัพย ์ 944 - 394 - 
 ตดัจ าหน่าย (2,151) - (2,151) - 

 ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (3,156) (820) (1,911) (820) 

 ราคาตามบญัชีส้ินงวด - สุทธิ 46,088 19,357 22,885 14,920 

 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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10 เงนิกู้ยืม  

 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

 ส่วนของเงนิกู้ยืมระยะยาว     
    ที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี     

 หุน้กู ้ 748,297 - 748,297 - 

  748,297 - 748,297 - 

      
 เงนิกู้ยืมระยะยาว     

 หุน้กู ้ 1,198,292 1,447,670 1,198,292 1,447,670 

  1,198,292 1,447,670 1,198,292 1,447,670 

      

 รวมเงนิกู้ยืม 1,946,589 1,447,670 1,946,589 1,447,670 

 
การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้มืสามารถวเิคราะห์ดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษัท 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

ราคาตามบญัชีตน้งวด 1,447,670 1,946,115 1,447,670 1,946,115 
หุน้กูเ้พิ่มข้ึนระหวา่งงวด 500,000 - 500,000 - 
ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ (1,463) - (1,463) - 

ตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ 382 432 382 432 

ราคาตามบญัชีปลายงวด 1,946,589 1,946,547 1,946,589 1,946,547 

 
ณ วนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2558 บริษทัได้ออกหุ้นกูป้ระเภทไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกนัจ านวน 500,000 หน่วย โดยมี 
มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท จ านวนเงินทั้ งส้ิน 500 ล้านบาท หุ้นกู้มีดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 5.00 ต่อปี และมีก าหนด 
ไถ่ถอนคืนในวนัท่ี 27 มกราคม พ.ศ. 2563 บริษทัจะตอ้งด ารงอตัราส่วนทางการเงินและขอ้ก าหนดอ่ืน ๆ ตามท่ีระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวน  



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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11 ภาษีเงนิได้ 

 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดร้ะหว่างกาลไดต้ั้งคา้งจ่ายโดยใชว้ิธีการประมาณการจากฝ่ายบริหารโดยใชอ้ตัราภาษีเดียวกบัท่ีใชก้บัก าไร
รวมทั้งปี พ.ศ. 2558 ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน โดยใช้อตัราภาษีร้อยละ 15 - 20 ต่อปี ส าหรับกลุ่มบริษทั และอตัราภาษีร้อยละ 20 ต่อปี
ส าหรับบริษทั 
 

12 ทุนเรือนหุ้น 
 

 ข้อมูลทางการเงนิรวม และข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษัท 

 จ านวนหุ้น หุ้นสามัญ ส่วนเกนิมูลค่าหุ้น รวม 

 พนัหุ้น พนับาท พนับาท พนับาท 
     

ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2558 1,480,515 1,480,515 634,029 2,114,544 

การออกหุน้ - - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 1,480,515 1,480,515 634,029 2,114,544 

     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2557 1,316,020 1,316,020 634,029 1,950,049 

การออกหุน้ - - - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2557 1,316,020 1,316,020 634,029 1,950,049 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 ทุนจดทะเบียนของบริษทัจ านวน 1,480,522,641 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 : 
จ  านวน 1,480,522,641 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) ทุนท่ีออกและช าระแลว้จ านวน 1,480,515,030 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท (ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 : 1,480,515,030 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท)  
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2557 ทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 1,316,105,475 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม           
พ.ศ. 2556 : จ  านวน 1,316,105,475 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) ทุนท่ีออกและช าระแลว้จ านวน 1,316,020,126 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท    
(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 : 1,316,020,126 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท)  



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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13 เงนิปันผล 

 
ในการประชุมใหญ่สามญัประจ าปีของผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี 25 มีนาคม พ.ศ. 2557 ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลจากผลการ
ด าเนินงานของปี พ.ศ. 2556 ในรูปของหุน้สามญัในอตัรา 8 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ปันผล และในรูปของเงินสดจ านวน 0.01389 บาทต่อหุน้ 
เป็นจ านวน 164,494,904 หุน้ และจ านวนเงิน 18.28 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยจ่ายใหก้บัผูถื้อหุน้เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน พ.ศ. 2557 
 

14 ก าไรต่อหุ้น 
 
ก าไรต่อหุ้นค านวณโดยการหารก าไรส าหรับงวดส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ดว้ยจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัตามจ านวน
หุน้ท่ีออกจ าหน่ายและการประกาศจ่ายหุ้นปันผลในระหวา่งงวด หุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
31 มีนาคม พ.ศ. 2558 มีจ านวน 1,776,618,036  หุน้ (พ.ศ. 2557 : 1,776,618,036 หุน้) 
 
ณ วนัท่ี 22 เมษายน พ.ศ. 2558 บริษทัประกาศจ่ายหุ้นปันผลจ านวน 296,103,006 หุ้น โดยบริษทัไดป้รับปรุงจ านวนหุ้นสามญัท่ี
ถือโดยผูถื้อหุ้นก่อนเหตุการณ์ดงักล่าวตามสัดส่วนท่ีเปล่ียนแปลงไปของจ านวนหุ้นสามญัท่ีถือโดยผูถื้อหุ้นเสมือนว่าเหตุการณ์
ดังกล่าวได้ เกิด ข้ึนตั้ งแต่ว ัน เร่ิมต้นของงวดแรกสุดท่ีน าเสนอ ซ่ึงมีผลท าให้ จ านวนหุ้นสามัญถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก 
ท่ีใชใ้นการค านวณก าไรต่อหุน้ของรอบปีบญัชี พ.ศ. 2557 มีการเปล่ียนแปลงดงัต่อไปน้ี 
 
 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2557 
 จ านวนหุ้น  จ านวนหุ้น  

 ตามที่ปรับใหม่ ตามที่รายงานไว้เดมิ 
   

ก าไรต่อหุ้นข้ันพืน้ฐาน   
หุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั   
   - ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 1,776,618,036 1,480,515,030 
   

ก าไรต่อหุ้นปรับลด   
หุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั   
   - ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 1,776,618,036 1,480,515,030 
 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
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15 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

 
การกระทบยอดก าไรก่อนภาษีเงินไดใ้หเ้ป็นกระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษัท 

  31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

 หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
      

ก าไรก่อนภาษีเงินได ้  231,936 177,434 166,423 155,130 
รายการปรับปรุง      
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย  9 3,976 2,852 2,731 2,091 
(ก าไร)ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายอุปกรณ์  (185) 220 (185) 220 
ตดัจ าหน่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้   16 16 - - 
ดอกเบ้ียรับ  (6,791) (6,510) (8,189) (9,864) 
ดอกเบ้ียจ่าย  23,261 25,299 24,378 25,907 
เงินปันผลรับ  7 - - (112,700) (111,720) 
ตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ 10 382 432 382 432 
รับรู้รายไดค่้าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้  (10,743) (11,988) (5,318) (6,813) 
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน  1,241 1,183 1,241 1,183 
การปรับมูลค่ายติุธรรม      
   อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  3, 8 39,594 33,046 28,284 36,153 
ส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้  7 (128,666) (87,985) - - 

การเปล่ียนแปลงของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน
ด าเนินงาน      

- เงินลงทุนชัว่คราว  (131,799) 18,168 (131,799) 18,168 
- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  (23,982) (33,556) (11,099) (26,779) 
- ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน  12,787 11,429 9,656 8,490 
- ลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  (116) (191) (29,765) (12,458) 
- เงินประกนัการเช่าท่ีดิน  5,000 480 5,000 480 
- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน   4,842 992 4,415 917 
- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน  41,261 31,306 18,419 16,489 
- เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  151 (1,629) 1,885 (6,820) 
- รายไดค่้าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้   914 6,444 697 2,226 
- เงินมดัจ ารับจากลูกคา้  8,197 3,241 6,060 1,444 
- ค่าเช่าท่ีดินรับรู้เป็นตน้ทุนสญัญาเช่าการเงิน  (30,830) (33,492) (22,384) (25,619) 

กระแสเงินสดไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน  40,446 137,191 (51,868) 69,257 
 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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16 รายการกบับุคคลและกจิการที่เกีย่วข้องกนั 
 
บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษทัร่วมของบริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงถือหุน้ 
ในบริษทัร้อยละ 23.35 (วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 : ร้อยละ 23.74) ดงันั้นบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมทั้งหมดของบริษทั เมเจอร์ 
ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) ถือเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 
กลุ่มบริษทัมีรายการบญัชีท่ีเกิดข้ึนกบักิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนเป็นปกติของการด าเนินธุรกิจ รายการ 
ท่ีมีสาระส าคญัส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 และ พ.ศ. 2557 มีดงัน้ี 
 

ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม     
      

 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ     
 กลุ่มบริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) 22,144 11,276 8,031 5,386 

 กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,403 8,944 5,438 5,187 

  29,547 20,220 13,469 10,573 
      

 รายได้ค่าบริหารงาน     
 บริษทัยอ่ย - - 12,951 13,156 

 การร่วมคา้ 2,459 1,926 2,459 1,926 

  2,459 1,926 15,410 15,082 
      

 ดอกเบีย้รับ     
 บริษทัยอ่ย - - 3,386 5,335 

 บริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) 191 191 - - 

  191 191 3,386 5,335 
      

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร     

 บริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) 2,654 836 2,569 755 
      

 ดอกเบีย้จ่าย     

 บริษทัยอ่ย - - 1,119 608 

 
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการเป็นรายการตามปกติธุรกิจท่ีเรียกเก็บตามราคาตลาด ทั้ งน้ีข้ึนอยู่กับท าเล จ านวนพื้นท่ี 
ระยะเวลาท่ีเช่า เวลาและประเภทของการเช่า รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายค่าบริหารงานเรียกเกบ็ตามอตัราท่ีระบุในสญัญา 
 
รายไดด้อกเบ้ียรับคิดในอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.10 ถึงร้อยละ 7.00 ต่อปี (พ.ศ. 2557 : ร้อยละ 3.10 ถึงร้อยละ 7.00 ต่อปี) 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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16 รายการกบับุคคลและกจิการที่เกีย่วข้องกนั (ต่อ) 
 

ข) ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
      

 กลุ่มบริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป     
    จ ากดั (มหาชน) 275 260 8 - 
 การร่วมคา้ 112,700 - 112,700 - 

 กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 729 - 729 - 

  113,704 260 113,437 - 

 
ค) ลูกหนีก้จิการที่เกีย่วข้องกนั 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
      

 บริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) 2,444 2,253 - - 
 บริษทัยอ่ย - - 337,270 307,430 

 การร่วมคา้ 126,381 126,456 126,381 126,456 

  128,825 128,709 463,651 433,886 

 
ง) เงนิให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั  

   ข้อมูลทางการเงนิ 
  ข้อมูลทางการเงนิรวม เฉพาะบริษทั 

  พนับาท พนับาท 
    

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558   

 ยอดตน้งวด 25,000 248,646 
 ใหกู้เ้พิ่มระหวา่งงวด - 9,000 

 รับช าระคืนระหวา่งงวด - (61,225) 

 ยอดปลายงวด 25,000 196,421 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินให้กูย้มืท่ีมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม  
เงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.10 ถึงร้อยละ 7.00 ต่อปี (พ.ศ. 2557 : ร้อยละ 3.10 ถึงร้อยละ 7.00 ต่อปี) 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
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16 รายการกบับุคคลและกจิการที่เกีย่วข้องกนั (ต่อ) 

 
จ) เจ้าหนีก้จิการทีเ่กีย่วข้องกัน 

  ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
      

 บริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) 37,554 37,982 14,397 14,287 

 บริษทัยอ่ย - - 6,784 5,009 

  37,554 37,982 21,181 19,296 

 
ฉ) เงนิกู้ยืมระยะส้ันจากบริษัทย่อย 

  ข้อมูลทางการเงนิ 
  เฉพาะบริษทั 

  พนับาท 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
 ยอดตน้งวด 172,200 
 เงินกูย้มืระหวา่งงวด 41,500 

 จ่ายคืนเงินกูย้มืระหวา่งงวด (6,000) 

 ยอดปลายงวด 207,700 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัยอ่ยเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาทประเภท 
จ่ายคืนเม่ือทวงถาม มีอตัราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละ 2.08 ถึงร้อยละ 3.10 ต่อปี  (พ.ศ. 2557 : ร้อยละ 2.21 ถึงร้อยละ 3.10 
ต่อปี) 
 

ช) ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า  
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 ในบญัชีค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดร้วมค่าเช่าและค่าบริการ
รับล่วงหนา้จากบริษทั เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป จ ากดั (มหาชน) ส าหรับการเช่าพื้นท่ีเป็นจ านวน 98 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2557 : 100 ลา้นบาท) 
 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
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16 รายการกบับุคคลและกจิการที่เกีย่วข้องกนั (ต่อ) 

 
ซ) ผลตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

 
ผลตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหารประกอบดว้ย เงินเดือนและผลประโยชน์อ่ืน รวมทั้งเบ้ียประชุมกรรมการท่ีแสดงเป็น
ค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนดงัน้ี 
 

  ข้อมูลทางการเงนิรวมและ 

  ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

  31 มีนาคม 31 มีนาคม 

  พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

  พนับาท พนับาท 
    

 ผลประโยชน์ระยะสั้น 4,835 4,071 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 570 520 

  5,405 4,591 

 
17 ภาระผูกพนั และหนีสิ้นที่อาจเกดิขึน้ในภายหน้า 

 
หนังสือค า้ประกนัที่ออกโดยธนาคาร 
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2558 กลุ่มบริษทัมีหนังสือค ้ าประกนัท่ีออกโดยธนาคารเพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจตามปกติ
จ านวน 50 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 : 53 ลา้นบาท) 
 
ภาระผูกพนัที่เป็นข้อผูกมัดเพ่ือใช้เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
 
รายจ่ายฝ่ายทุนเก่ียวกบัภาระผกูพนัท่ีเป็นขอ้ผกูมดั ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินแต่ไม่ไดรั้บรู้ในงบการเงิน มีดงัน้ี 
 

 ข้อมูลทางการเงนิรวม ข้อมูลทางการเงนิเฉพาะบริษทั 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2557 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

ภายใน 1 ปี 3,585 3,995 1,935 2,345 
เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 4,583 5,479 2,245 2,729 

 8,168 9,474 4,180 5,074 
 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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18 ข้อมูลจ าแนกตามส่วนงาน 

 
กลุ่มบริษทัประกอบธุรกิจในส่วนงานเดียวคือการพฒันาศูนยก์ารคา้และให้เช่าพื้นท่ีภายในศูนยก์ารคา้ ในปัจจุบนักลุ่มบริษทั
ด าเนินการในประเทศไทยเท่านั้น ขณะท่ีงบการเงินแสดงอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยวธีิราคามูลค่ายติุธรรม รายงานภายใน 
ท่ีน าเสนอใหผู้มี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานไดแ้สดงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยวธีิราคาทุน 
 

   หน่วย : พนับาท 

   ข้อมูลทางการเงนิรวม 

    ปรับปรุง  
    อสังหาริมทรัพย์  
    เพ่ือการลงทุนเป็น ข้อมูลทาง 

   รายงานภายใน มูลค่ายุติธรรม การเงนิรวม 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558     
 รายได้     
 รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ  329,557   
 รายไดท้างการเงินและดอกเบ้ียรับ  6,791   
 รายไดอ่ื้น  7,834   
 ส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้  53,030   

 รวมรายได ้  397,212 75,6361 472,848 
      

 ค่าใช้จ่าย     
 ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ  215,835   
 ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร  55,654   

 รวมค่าใชจ่้าย  271,489 (53,838)2 217,651 
      

 ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงนิ  125,723 129,474 255,197 
 ตน้ทุนทางการเงิน  (23,261) - (23,261) 
 ก าไรก่อนภาษีเงนิได้  102,462 129,474 231,936 
 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้  (8,517) (10,334)3 (18,851) 

 ก าไรส าหรับงวด  93,945 119,140 213,085 
      

 การปันส่วนก าไร     
 ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่  88,645 118,117 206,762 
 ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  5,300 1,023 6,323 

   93,945 119,140 213,085 

 การปรับมูลค่ายติุธรรม     
  อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ  119,140 (119,140) - 

 ก าไรส าหรับงวดรวมรายการปรับมูลค่ายุติธรรม     

  อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  213,085 - 213,085 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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18 ข้อมูลจ าแนกตามส่วนงาน (ต่อ) 

   หน่วย : พนับาท 

   ข้อมูลทางการเงนิรวม 

    ปรับปรุง  
    อสังหาริมทรัพย์  
    เพ่ือการลงทุนเป็น ข้อมูลทาง 
   รายงานภายใน มูลค่ายุติธรรม การเงนิรวม 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2557     
 รายได้     
 รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ  310,419   
 รายไดท้างการเงินและดอกเบ้ียรับ  6,510   
 รายไดอ่ื้น  7,697   

 ส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้  37,814   

 รวมรายได ้  362,440 50,1711 412,611 
      

 ค่าใช้จ่าย     
 ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ  220,760   

 ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร  53,862   

 รวมค่าใชจ่้าย  274,622 (64,744)2 209,878 
      

 ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงนิ  87,818 114,915 202,733 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (25,299) - (25,299) 

 ก าไรก่อนภาษีเงนิได้  62,519 114,915 177,434 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้  (8,249) (12,841)3 (21,090) 

 ก าไรส าหรับงวด  54,270 102,074 156,344 
      

 การปันส่วนก าไร     
 ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่  49,454 98,133 147,587 

 ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  4,816 3,941 8,757 

   54,270 102,074 156,344 
      

 การปรับมูลค่ายติุธรรม     

  อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ  102,074 (102,074) - 

 ก าไรส าหรับงวดรวมรายการปรับมูลค่ายุติธรรม     
  อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  156,344 - 156,344 



บริษัท สยามฟิวเจอร์ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรับงวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม พ.ศ. 2558  
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18 ข้อมูลจ าแนกตามส่วนงาน (ต่อ) 

 
หมายเหตุเก่ียวกบัรายการปรับปรุงเพิ่มเติม 
 
1 การปรับปรุงส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้เน่ืองมาจากการตีราคาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจากวิธีราคาทุนเป็นวิธีมูลค่า

ยติุธรรม 
2 รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานซ่ึงเกิดจากการบวกกลบัค่าเส่ือมราคาตามวิธีราคาทุน และการปรับปรุง 

การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
3 รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดเ้กิดจากค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวเน่ืองกบัรายการอสังหาริมทรัพย ์

เพื่อการลงทุนตามวธีิมูลค่ายติุธรรม 
 

19 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที่ในรายงาน 
 
ในการประชุมใหญ่สามญัประจ าปีของผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี 22 เมษายน พ.ศ. 2558 ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลจากผลการ
ด าเนินงานของปี พ.ศ. 2557 ในรูปของหุ้นสามญัในอตัรา 5 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นปันผล และในรูปของเงินสดจ านวน 0.02223 บาท 
ต่อหุน้เป็นจ านวน 296,103,006 หุน้ และจ านวนเงิน 32.91 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยจ่ายใหก้บัผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 18 พฤษภาคม พ.ศ. 2558 
และมีมติอนุมติัให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษทัจาก 1,480,522,641 หุ้นเป็น 1,480,515,030 หุ้น และอนุมติัเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 
1,776,618,036 หุน้โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 296,103,006 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยจดัสรรหุน้ออกใหม่ดงักล่าวน้ี
เพื่อวตัถุประสงคใ์นการจ่ายหุน้ปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ 
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